Bezirksverordnetenversammlung
Tempelhof-Schéneberg von Berlin
XXI. Wahlperiode

Kleine Anfrage Nummer: 0129/XXI
Anfragende/r:  Gindra, Harald

Gewerbefldchenaktivierung: Neubauprojekt Grof3beerenstr. 54-66?

1) Auf welcher baurechtlichen Grundlage ist an dieser Stelle der Verbrauchermarkt
und Drogerie, insg. rd. 3.150 m? GF zuldssig gewesen?

2) Wie hat das Bezirksamt im Sinne einer Gewerbeflachen-Aktivierung den Investor
bei dem Projekt, bei dem die Nutzungsmafle deutlich unterschritten werden,
beraten?

3) Welche Bemiihungen verfolgt das Bezirksamt um bei Verbrauchermdarkten
(Neubau, Umbau) eine Mischnutzung mit Wohnungsbau in den oberen
Stockwerken zu erreichen?

4) Welche baurechtlichen Anderungen wéren notwendig um die Ansiedlung von
Verbrauchermdarkten in Gewerbe-/Industriegebieten (in denen auch keine
Kombination mit Wohnungsbau méglich ist) versagen zu kénnen?
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15.12.2022

(Gewerbeflichenaktivierung: Neubauprojekt Grofdbeerenstr. 54-66)

Sehr geehrter Herr Béltes,

die vorbezeichnete Kleine Anfrage beantworte ich fiir das Bezirksamt wie folgt:

Frage 1

Auf welcher baurechtlichen Grundlage ist an dieser Stelle der Verbrauchermarkt und

Drogerie, insg. rd. 3.150 m? GF zuldssig gewesen?

Antwort zu 1)

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans XIl1-60, festgesetzt am
14.03.1961 (GVBL. S. 329). Es gilt die Bauordnung 1958 in den weitergehenden
Vorschriften. Dieser setzt entlang der Grof3beerenstrafle in einer Tiefe von 50,0m ein

beschrdnktes Arbeitsgebiet sowie dahinterliegend ein reines Arbeitsgebiet der Baustufe 6

(GRZ 0,6 / BMZ 8,4) fest.

Fiir das Grundstiick gilt weiterhin der Bebauungsplan XllI- A vom 9.7.1971 (GVBL.
5.8.1971 S. 1234). Fiir die dort genannten Vorschriften gilt somit die

Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26.11.1968.

Zusdatzlich liegt das Grundstiick im Geltungsbereich des am 12.7.2005 festgesetzten
Bebauungsplanes XIII-B1, der hinsichtlich der Art der Nutzung auf §§ 8 und 9

BauNVO1990 uberleitet.

Der Bebauungsplan XIlI-B 1 vom 12.Juli 2005 (GVBL. S. 431) mit Anderung vom 13. Juni
2006 (GVBL. S.481) wird durch den B-Plan XIII-B1-1 folgendermaf3en gedndert:

0129/XXI

Seite: 2/5


mailto:andreas.baldow@ba-ts.berlin.de
https://www.berlin.de/ba-tempelhof-schoeneberg/

In den Gewerbe- und Industriegebieten sind Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig.
Ausnahmsweise kénnen Verkaufsfldchen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher
zugelassen werden, die einem Produktions-, Verarbeitungs- oder Reparaturbetrieb
raumlich-funktional zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfldche und Baumasse
deutlich untergeordnet sind.

Planungsrechtlich beurteilt wurde ein Neubau als Ersatz fiir den vorhandenen
Einzelhandelsbetrieb zu errichten. Gemaf3 Vorbescheid wurde dem Vorhaben
grundsdatzlich bereits 2017 zugestimmt.

Der Neubau des vorhandenen Einzelhandelsstandortes - anstelle des zundchst geplanten
Umbaus - konnte unter Beriicksichtigung des bisherigen Bestandes und der geplanten
Verkaufsflache zugelassen werden.

Der Neubau der zwei Nahversorgungsmarkte (Drogerie und Supermarkt) erreicht
insgesamt keine héhere Verkaufsfldche als bisher und verringert sich sogar. Der Neubau
ist anstelle des Umbaus aufgrund des Sanierungsbedarfs erforderlich, ein neuer
Einzelhandel i.S.d. Bebauungsplans XIlI-B1-1 wird somit nicht generiert.

Der zuvor geplante Umbau hatte nach vorliegender Untersuchung keine mehr als
unwesentlichen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche nach § 11 Abs. 3
BauNVO. Dies konnte somit auch fiir den Neubau in dhnlicher Kubatur und
Flachenaufteilung angenommen werden. Da die vorhandene Nutzung bereits als
groBflachiger Einzelhandel gilt, ergibt sich keine Anderung der Nutzungsart. Das
Vorhaben war somit zuldssig.

Die Baugenehmigung wurde am 29.03.2021 erteilt.

Frage 2
Wie hat das Bezirksamt im Sinne einer Gewerbefldchen-Aktivierung den Investor bei
dem Projekt, bei dem die Nutzungsmafle deutlich unterschritten werden, beraten?

Antwort zu 2)

Die Frage einer Gewerbeflachen-Aktivierung stand nicht im Raum, da - wie bereits
ausgefiihrt - der Grundstiickseigentiimer eine Fortfiihrung der Einzelhandelsnutzung an
dem Standort / auf dem Grund bereits in den Bauberatungen deutlich zum Ausdruck
gebracht hat. Der Eigentiimer entscheidet im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben
grundsdtzlich tGber die Nutzung seines Grundstiickes.

Frage 3
Welche Bemiihungen verfolgt das Bezirksamt um bei Verbrauchermérkten (Neubau,
Umbau) eine Mischnutzung mit Wohnungsbau in den oberen Stockwerken zu erreichen?

Antwort zu 3)
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Unabhdngig davon, dass sich eine Wohnnutzung auf dem abgefragten Grundstiick
grundsatzlich ausschlief3t (Hinweis: Gewerbe- und Industriegebieten schlief3en
Wohnnutzungen als unzul&ssig aus), wird im Stadtentwicklungsamt regelmdafig bei
Gesprdachen mit den Betreibern von Einzelhandelsstandorten - vorausgesetzt eine
Wohnnutzung ist in dem betreffenden Baugebiet zuldssig - auf die Mdglichkeit
ergdnzenden Wohnungsbaus hingewirkt. Allerdings - und dies muss offen angesprochen
werden - ist die Bereitschaft dafiir eher zurlickhaltend.

Frage 4

Welche baurechtlichen Anderungen wéren notwendig um die Ansiedlung von
Verbrauchermdrkten in Gewerbe-/Industriegebieten (in denen auch keine Kombination
mit Wohnungsbau méglich ist) versagen zu kénnen?

Der Bezirk Tempelhof-Schoneberg hat mit den sogenannten Textbebauungsplanen XI-B 1
sowie XIlI-B1-1 bereits im Sinne der Anfrage reagiert. In beiden B-Pldnen wurde mit den
entsprechenden textlichen Festsetzungen ,,Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetrieb
nur zuldssig, wenn es sich hierbei um Verkaufsfldchen handelt, die einem Produktions-,
Verarbeitungs- oder Reparaturbetrieb zugehdrig und diesem vom Umfang untergeordnet
sind“ (XI-B-1), bzw. ,,In den Gewerbe- und Industriegebieten sind Einzelhandelsbetrieb
nicht zuldssig. Ausnahmsweise konnen Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte
Verbraucher zugelassen werden, die einem Produktions-, Verarbeitungs- oder
Reparaturbetrieb rdumlich-funktional zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfléche und
Baumasse deutlich untergeordnet sind“ (XIlI-B1-1) eine Einzelhandelsnutzung
ausgeschlossen.

Allerdings betraf dies nicht - wie oben angefiihrt - den Standort an der
Grof3beerenstrafle, da hier bereits vor der Festsetzung des B-Plans XIlI-B1-1 eine
grof3flachige Einzelhandelsnutzung aufgenommen wurde.

Mit freundlichen Grif3en

Angelika Schottler
Stellvertretende Bezirksbiirgermeisterin und
Bezirksstadtrdtin fiir Stadtentwicklung und Facility Management
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