Bezirksverordnetenversammlung
Tempelhof-Schéoneberg von Berlin
XXI. Wahlperiode

Kleine Anfrage Nummer: 0677/XXI
Anfragende/r:  Gindra, Harald

weiter Ungereimtheiten zur Bautzener Str. 1

1. Gibt es zu dem Geb&ude YorckstraRe 54 Bauvoranfragen / Bauvorbescheide und was
haben sie zum Inhalt?

2. Wourde in der Bauberatung zum Neubau Uber einen Abriss des Gebadudes YorckstralRe 54
gesprochen und wenn ja, wie steht das Amt dazu?

3. Wie hoch soll das Gebaude werde, das fiir das Grundstiick Bautzener StraRe 1 beantragt
wurde? Wie hoch ist das Bestandsgebadude der Yorckstr. 547

4. Auf welcher rechtlichen Grundlage beurteilt das Bezirksamt einen Abstand vom Neubau
(Bautzener Str. 1) zum Gebé&ude YorckstraRe 54 von ca. 6,90 m als ausreichend?

5. Bedeutet die grundbuchliche Vereinigung der Grundstiicke Bautzner Str. 1 mit
Yorckstral3e 54, dass innerhalb des Grundstiicks der Grundsatz des BauGB nach
Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse verletzt werden darf?

6. Welche Prifung der Verschattung fiir die nach Stiden ausgerichteten Fenster und
Balkone in der YorckstralRe 54 wurden gemall dem Abstand von 6,90 m vorgenommen?

7. Ordnen sich die hohen Uberschreitungen der MaRe der Bebauung in bisherige
Beurteilungen des Amts fiir Nicht-Eckgrundstlicke in Schoneberg ein (evtl. Beispiele)?
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Kleine Anfrage — laufende Nr. 0677 gemaR § 40 GO der BVV
des Bezirksverordneten Harald Gindra

Nachfrage zur Antwort KI. Anfrage 0648/XXI — weiter Ungereimtheiten zur Bautzener Str. 1
Frage 1:

Gibt es zu dem Gebaude YorckstralRe 54 Bauvoranfragen / Bauvorbescheide und was haben
sie zum Inhalt?

Antwort auf Frage 1:

Ja, es gab in 2018 einen Vorbescheid zur Errichtung einer Beherbergungsstatte mit der
gleichen Kubatur des Wohngebaudes. Dieser Vorbescheid ist gemaf}
bauordnungsrechtlichen Fristen erloschen.

Frage 2:

Wurde in der Bauberatung zum Neubau Uber einen Abriss des Gebdudes Yorckstralle 54
gesprochen und wenn ja, wie steht das Amt dazu?

Antwort auf Frage 2:

Nein, der Abbruch des Bestandsgebaudes wurde zu keiner Zeit thematisiert, kann deshalb
nicht bewertet werden.

Frage 3:

Wie hoch soll das Gebaude werde, das fir das Grundstiick Bautzener Stralle 1 beantragt
wurde? Wie hoch ist das Bestandsgebdude der Yorckstr. 54?

Antwort auf Frage 3:
1. Gebaude Bautzener Str. 1 => Hohe = 23,13 m

2. Gebaude Yorckstr. 54 => Hohe Traufe = 19,20 m
Hohe First = 20,70 m
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Frage 4:

Auf welcher rechtlichen Grundlage beurteilt das Bezirksamt einen Abstand vom Neubau
(Bautzener Str. 1) zum Gebaude YorckstraRe 54 von ca. 6,90 m als ausreichend?

Antwort auf Frage 4:

Es wurde die Auswirkung der Abstandsflachenlberdeckung von Bestands- und Neubau
hinsichtlich Belichtung, Beliiftung und weiterer Auswirkungen auf den sozialen Wohnfrieden
geprift. Aufgrund der standortbezogenen Lage der Gebaude liegt hier keine ganztagige
Verschattung des Bestandsgebadudes vor, wobei mit zunehmender Geschosshohe die
Verschattung geringer wird (EG und 1. — 5. OG). Da sich das Bauvorhaben in einer
ausgepragten innerstadtischen Lage mit hoher Baudichte befindet, ist in einem solchen
urbanen Bereich eine Abstandsflachenliberschreitung typischerweise vorzufinden und
entspricht dem gewachsenen Stadtgefiige.

Gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse bleiben gewahrt. Der erforderliche Bescheid gemal}
§ 6 Abs. 3 in Verbindung § 6 Abs. 11 BauO BIn ist zu erteilen. Die Erteilung des Bescheides
wird nachgeholt.

Frage 5:

Bedeutet die grundbuchliche Vereinigung der Grundstilicke Bautzner Str. 1 mit YorckstraRe
54, dass innerhalb des Grundstiicks der Grundsatz des BauGB nach Wahrung gesunder
Wohnverhaltnisse verletzt werden darf?

Antwort auf Frage 5:

Die grundbuchliche Vereinigung hat nicht zur Konsequenz, dass stadtebauliche Belange nicht
mehr beachtet werden mussen. Im konkreten Fall sind auch mit einem Abstand von 6,90m
gesunde Wohnverhaltnisse gewahrt (siehe Antwort zu 4.).

Frage 6:

Welche Priifung der Verschattung fiir die nach Siiden ausgerichteten Fenster und Balkone in
der Yorckstralle 54 wurden gemaR dem Abstand von 6,90 m vorgenommen?

Antwort auf Frage 6:

Am Vormittag und Nachmittag des Tages erzeugt der geplante Neubau keine nennenswerte
Verschattung, da hier die Sonne aus Stidost und Stidwest die erforderliche Belichtung
ermoglicht. Betroffen sind hier in den Wintermonaten zur Mittagszeit jeweils ein Zimmer der
linken Zweiraum- und Einraumwohnung EG bis 3. OG, die gegenliber dem geplanten
Gebaude liegen.

Frage 7:

Ordnen sich die hohen Uberschreitungen der MaRe der Bebauung in bisherige Beurteilungen
des Amts fiir Nicht-Eckgrundstiicke in Schoneberg ein (evtl. Beispiele)?

Antwort auf Frage 7:

Die Uberschreitung von planungsrechtlichen Festsetzungen sowie deren Zustimmung oder
Nichtzustimmung erfolgt immer im Rahmen einer standortbezogenen Einzelfallpriifung.
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Mit freundlichen GrifRRen
Im Auftrag

Eva Majewski Sparacino

Bezirksstadtratin fiir Stadtentwicklung und
Facility Management
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